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Oricaine <¢e la parcelle
volr attestation de propriété annexge

Descraivtion de la parcelle

La rarcelle & lotir se =itue & proximité du villace de
Crancdhan, commune de Durbuy, en hordure de la route

de Crancdhan & Somme-Leuze,

Llle est cadastrée Conmune de Durbuy, €6¢° daiv., Sect. D,
n® 281%, 2817, 281V pie

€a contenance est de 3 ha 63 ares 74 ca.

Statut de la parcelle

La parcelle est reprise dans sSon entiéreté en zone
d'exzension d'habitat au plan de secteur Marche-La Roche.
Un schéma directeur de cette zone a €té amprouvé par

en date du 9 octobre 1979. Depuls cette date, la parcelle
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en question vosséde donc le statut de terrain & bhétir.

Pour decs raisons de bon volsinage et pour rencontrer le sou-
hait émis antérieurement par les autorités communales,

11l a été décidé de proposer une solution s'écartant du sché-
ra directeur approuvé afin de diminuer au maximum l'oc-
cupation des dits terrains.

Naturc du Terrain

Le terrain est comrosé de prairies reposant £ur une mince
couche limono-caillouteusec. Le fond est composé ce
schistes de l'&tace frasnrien du dévonien supérieur.

Situation c&oaravhiaque,

La varcelle se situe & l'extrémité est du village de
arandhan, 3 l'endroit dénommé "aux Tilleuls" . Elle est
sise & la limite nord éu territoire de Durbuy, en bordu-
re de la Commune de Soumme-Leuze.

Son altatude moyenre est de 212 m.

Llle est entourée au nord-ouest par des pralries, au norc-
est par des parcelles boisées, au sud-est par un lotissenment
dont 1 seule parcelle sur 5 est bhédtie, au sud par la
route de Somme-Leuze et au sud-ouest par une parxcelle
bétie.

Centres communautalras.

Les centres de Granchan et de Somme-Leuze, tous deux distants
de 1,5 km, ne comprennent gue quelgues petlts commerces et
services de premi&res nécessité.

Au centre de Durbuy, distant de 7 kp et au centre de Barvaux,
daistant de 12 km, on trouve un &guipement commercial et
communaucaire vnlus complet.

Communications.

La route de Sorme-Leuze - Crandhan est un axe d'intéréc

local.
Le terrain est & 1,5 km de la Route Na:ionale Marche-Lidge,
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Statur de la voirie
La volrie bordant le terrain €St une route cormunale.
Aménagement de la volrie existante

Largeur d'emprise: de 10.50 m & 11.00 ~n .
Larceur cu revérement hydrocarboné& : 4.50 m
Lvacuation des eaux de rulssellement par fossé.

Lau et é&lectricitd

TLa route Somme-Leuze—Crandhan est &ouindée d'un réseau
d'adduction d'eau alimentaire: une condulte ¢C0 en acier
lonoce le terrain. Cette conduite est alimentée par

un réservoir situé & Petite Somme, alt. 295 m.

Une licne électricue E.T.aérienne traverse le terrain

d'est en ouest. Trols poteaux se trouvent sur le terrain
ou & ses limites.
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CIIAPITRL ITI - PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES ET ESTHETIQUES

Art. 1 Généralités
In l'ahsence d'un ré&clement communal sur les hicis-
ses, les mrescraiptions cl«-aprés en tlienpent licou
et sont de stricte amnlication,
Le respect des conditions ci-dessous ne dispense
ras les acouéreurs de l'oblication de satisfaire
& toutes les normes et régles en matiére technicue,
d'hvgiéne, de confort, etc... nécessaires pour
obtenir les autorisatlions lécales auprds des auto-
rités corpétentes.

Arc.2 Destination

Cette zone est réservée & la construction &'ha-
bitations privées unifamiliales. Tes constructions
auront une superficie minimum de 80 mZ et

maximur de 400 m2. Les constructions seront 1solées
pour tous les lots.

Le boisement des parcelles est interdit.

Le dépbt de ferrailles, mitrairlles, de vEhicules
usaqgés, de pneus et autres non compatibles &
l'esthéticue de la zone, est interdit. Il en est

de méme des wacons, des baracuements, hanaqars
caravannes, baracues & frites et autres dispvositifs
nuisant 4 son caractére, Les chalets mobhiles sont
interdits.

Chague immeuble sera doté d'une citerne & eau

de plule d'au moins 1.500 litres.

Les congtructions é&rigfes sur ces parcelles auront
ohlicatolrement un carage de rin.3.00 x 6,00 m
incorporé dans le gabarit de la construction.

Art., 3. Implantation

Les constructions respecteront les disrositifs ren-

seignés aux plans et les conditions Suivantes:

a) limites extrémes des constructions comme stipulé
au plan.

b) les annexes sont admisSes pour autant ~ue leur
archltecture s'harmonise avec celle du hidtiment
praincipal, cgue les matériaux utilisé&s solent
identigues, cu'elles soilent situées dans l'aire
cde bhitisse définle au nlan et gue leur surface
n'ecxcéde pas un tiers de celle du bitiment orinci-
pal.

c¢) le terrain non utilisé& pour la construction
Sera amcngqe en cours et -jardins et en "cour o
fermd&” suivant les indications du plan terrier -
du lotissement.

Arc.d Partl architectural.

Toutes les constructions seront congues er st 1nswlrant7%f
du caractdre réeileonal,

L'architecture doit répondre & la cdestination de




1Tirrmeuble.

Aucun rmur extérieur ne sera aveugle.

L'architecture dolt étre d'une modestie fondamentale
suborcennant franchement l'archltecture au lieu. L'effet
&éloigné dolt &tre aussi neutre que possible et laisser
intactes leg valeurs relstives du site. L'effet rapproché
dort lul aussi sauvegarder les valeure relatives du
cadre. Il doit aussil &tre simple et calme et produit

par de bonnes proportions et non var la recherche du
pittoresgue, ni par les formes nmouvementées et variées,
ni par l'imitation des formes urbaines, l'ornement et la
polychrome,

Toutes les faces des constructions seront tralitées

en fagcades sans gu'aucune ne sort sacrifiée par rapvorc
aux autres.

Llles pourront é&tre traitées soit de facon analocue

au polnt de vue deS matériaux, des hales, des couleurs,
soit de facon différente rour certaines ¢'entre elles
=i 1'hétéroocénéité se justifie par une fonction ou ure
structure et A condition cuc les valeurs plasticues

des faces restent Coulrlibrées entre elles,

Chacue face en rarticulier devra étre aussi calme et
homoaoéne cue possible, l'hé&térowénéitd éventuelle

ne pouvant se justifier aque de la manidére indicuée
cl1—dessus,

Les aarde-corps seront composés de pré&férence & &l6-
ments verticaux prédominants de forme simple, a moins
cue l'esthéticue particuliére du b&timent n'exige une
prédominance d'horizontales,

Art.b Gabarlts

Réagle générale: la hauteur de toute corniche ne reut

étre supérleure & 4.50 m par rapprort au terraln naturel.

Dans tous les cas, la pente des Toltures sera conprise
entre 25°et 40°., Les toitures seront & doultle ver-

Sant de pente 1denticue. Le falte sera situé & un
niveau supérieur 4 celul de la corniche horizontale.

et son axe resrectera les prescriptions du plan.

Les volumes seront simnles, ramassés, sans avant-corps,
logolas, auvents, porches et saillies diverses non

justifirées par l'imnlantation et la fonction,

Le débordemnt des toitures sur les pironons latéraux
est interdit. Il peut é&tre admis un déhordercnt au drolt

des corniches 4 condltion cque des tdtes de murs repren-
nent le débordemnt en mlignon.

Les annexes dolvent répondre aux mémes vrescriptlons
d¢e gabarats.

Arc.6. Matériaux
Le coéfficient therriaque K des parols extérieures
des locaux habitables sera de 1,3 max. Le coéfficient
thermique du cderniter plafond sera max. de 1.
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Pour ce gul est des matériaux & mettre en cgeuvre:

1) soubasserents:

a) en omierre ¢e taille naturelle Jde
l'espéce ditre "calcaire givetien'

£) en rmoé&llons de arés de la région

posés sulvant l'apvareil régional
& joints plats, ton du ciment naturel
de chaux hyvdraulicue

¢} le méme matériau cuccelur utilisé
pour les murs en é€lé&vaticn, sauf
s'1l s'agit d'un matériau recouvert
d'un enduirt de ton blanc.

2) Murs en élévation: les facades vprincipales, latérales

3) les toiturecs

--~ et nostérieures scront exécutées
suivant un des modes ci-aprés:

a) en pierre de taille naturelle de
l'esnéce dite "calcaire civetien

k) en mo8llons de crd&s de la réqion
pos&e suivant l'acvareirl réaional
& Joints wlats, ton du ciment naturel
fe chaux hydraulicue.

c) en hricues recouvertes d'une pein-
ture blanche.

d) en bhloce de béton clivé, cenre hétorix

e) en tous autres matfériaux ddment con-
ditionnés, recouverts Ad'un cnduit
homooéine de ton rlanc.
Les enduits extérieurs seront exécutés
dans les deux ans & darer de la
construction de 1'immeuhle.

Ne sont mas autcrisés:les corcdons, nlaces,
et jeux de matériaux dirfférents, purement
décoratifs, les modllons semés dansle

crépl ou Gans les murs: de bricues,

f) certaines narcils extérieures peuvent
&tre exécutées en bois de ton bron
de noilx pour autant aue leur
superficie sur chague facade n'ex-
cédde pas 1/2 de la surface de cette
facade. Le harcdace sera cohlicatoir-
rement verticel,

a) certaines parcls extérieures peuvent
étre recouvertes d'ardoises naturelles
ou d'éléments ¢'asheste-cirent, de
ton hleu foncé ou noir semi-mac
incoroord dans la masse, posEs
horizontalement, nour auvtant oue la
surface de ce revétement sur chaoue
facade n'excéde pas 1/3 de la surface
de cette facade et gue la toiture
posséde le méne revétement.

Le toit secra exécutl en ardoises natu-~
relles ou en &lénents &'asheste-ciment
de format rectanculaire 20/40 et de
teinte bleu foncé ou noir-semi-nmac :
incorporée dans la masse. N
R

Les faltages, corniches et rives deé.
torture seront de caractére réaional.



Les faltages, arétiers et noues seront
obligatolrement e type fermé sans
zinc apparent.

4) Les souches de cheminée: Flles seront evécutées dans le
———————————— mm—e-———-—-—-- néme matfériau cue les nurs
d'élévation ou gue' ler soubasserents,
ou elles seront ardoisées (mémes ardolses
que la toiture.)

5) Les encadrements e bhales: les différertes bhales de
----------- —em—memm—————we nortes et de fenétres se-
ront soulignées nar un encadrement réa-
li1sé suivant un des modes ci-apnrés:

a) en pierres de taille naturelle de
l'espé&ce dite'"calcalre cgiverien”

b) & l'aide de piéces de chéne naturel
vernls ou de boisg traitd de ton brou
de noix 4 2 cm en retralt &u nu de
la fagade.

DE€rogation peut &tre obtenue, en ce cui
concerne cette prescription "enca-
drements", en cas de réalisation de
batiments d'architecrure contempo-

raine.
6) Couleurs: Les couleurs de la magonnerie et de la
--------- torture ont été définies ci-dessus,

Elles doivent &tre neutres et calmes.
Les menuiserles extérlieures sSeront en
boi1s de reinte naturelle ou

hlanches.

Les ferroneries seront meintes en noir.
Les rives et les cornichesg seront
traitées dans le ton du tolt ou dans
ure teince voisine du tolt ou des
murs.
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Les locaux habitables seront aérés et éclairés directe-
ment.Ils auront une hauteur minimun sous plafond Ge
2.40 n. La profondeur d'un local habirtahle ne peut &tre

supfricur & 6.C0 m par rappert 3 la fenétre - ou la
porte-fenétre aérant la pléce.

Les constructions seront &culples de l'&guinement sani-
tarre normal, comprenant: éviers, lavabos;au moins un WC,
&ventuellement douche, salle de bains compladte, etc... et
étre raccordées a4 la distrihution vublicue d'eal alimentail-
re.

suvcun VC ne peut Etre en communication directe avec

les locaux d'habitation. Ils seront &clairés et abrés
cilrectemrent.

Toutes les c¢onstructions seront oblicatoirement raccorddes

aux ré&secaux d'électraicité et de distribution d'eau.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie nuhligue

ra l'objet d'une autorisation sméciale préalable de

‘administration communale et sera ex@cutée de manidre &

éviter toute obstruction-et 3 permettre aisément le curage,

chacue riverain &tant responsahle de la nortion de

canalisation située devant sa propriétéd.

Chanue construction sera éauipée d'unc fosse sentique
munic ¢'un lait bactérien répondant aux conditions de

la eirculaire n°P.I.C./E.U. 3185 du 15 décermbre 1953,
rclative aux fosses septigues et autres dispositrfs domes—
ticues d'fpuration des ecaux usées, publiéc par le Minis~
tére de la Santé Publigue et de la Famille, Office &'épu~
ration ccs eaux usfes. Les eaux de lessaves, lavahos,
éviers, cdouches, salles ée balns etc.,. ne pourront &8tre
Clverstes dans la fosse septique, laguelle ne recolt que
la cadoue du ou des VIC.

e trop-plein de la fosse septioue ainsi cque la décharge
Ces autres apparells sanitaires devront &tre dvaculs

SO1T veXs un nuits perdant, solt vers une tranchée
filtrante répondant & toutes les garantlies en matldre

=

'hyeiéne et & creuser dans un endroit 3 dé&terminer au
nlan de construction.
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Travaux d'entretien et confortatifs.

seront exfécuté&s en utilisant les matdriaux décrltS”””fm

7
cr-avant et.en se conformant aux couleurs prescrxtes Pt
ciL-fessus. G

J_,
T
Zone d'avant-cour fermée, LA

_______________ —————— YoON

Cozte zone doit &tre aménacfe en velouses ou ¢n jara;netS.
Sont autorisés dans cette zone:
) ces nelouses, blgntes et fleurs ornementales,

2} des nlantatlons ¢'arbustes ne dépassant pas 1.50 m
€e hauteur, situés 3 2,00 m au moins en arridre de l'a-
llanenent,

2} des sentlers rustlagues,

4} cdes escaliers et terrasses,
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Les clétures mitovennes seront composfes uniouerant de
hai1es vives taillées et entretenues., Llles rourront
8tre renforcées au centre war des fils de fer ou
treirllis de ton neutre placés sur oirmuets de fer.

La hauteur de ces cldtures est limitée & 0.75 cm.

Les clétures vlacées le lona e l'alicnement seront
composées uniquement de haies vaives nlantfes & 0.20 m
en arriére de l'alicnement, diment taillécs et entre-
tenues. Leur hauteur sera de Q.75 m maximun,

Les disposaitifs é'entrée, porches et portillons scront
concus de maniére a respecter l'architecture du
h&taiment mrincipal,.

Aucun accés ne pourra présenter une pente sous l'ho--
rizontale.

L'installation de tanks 3 mazout, cliternes d caz
licuide, bonbonnes de toute sortes en dépdt afrien est
straictenent interdlite.

Les boltes aux lettres seront nlacies & l'extrémitcé
e la voirie oubhlioue.

Zone de cours et jardins.

Cette zone est réservée & liaménacerent de jardins et
eeraces lihres. Des nlartations d'arhres 1so0iés neuvent
ATre tolérés comme ornementation. Les cldtures feront
exfcutfes en hales vives ou en treillis agqarnic de

nlantes grimpantes. Leur hauteur est limitée 2
1.20 = .

Plans de construction

L.es nlans de construction serort cormoclets, dressés et
siqgnrés par des architectes lécalement imratriculés et
1INScrits & un rérertolire provinclial de lf0rdre des
Architectes, conformément aux stilnulations de la Lol
cu 26-0C¢~€2 créant ledit Ordre des Architectes.

La présente stipulation vaut Eoalement nour les travaux
de transformation, acrandissemnt,exhaussemeants ou toutes
rocdificarvions & anmmorter ultéricurement aux constructions.
Legs plans de construction devront ohlicatoirernent
renselgner la nature er la teinte des matdriauwe ou
revétements mis en oceuvre pour les facades, les

toitures et toutes les marties visihles de

l'extérieur.

Dressé& & Barvaux, le 5 janvier 1280 o lf E
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L'auteur de projet Les rendeurs. -
D. Vlsar;nde Bocarmé '
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